                                    UMOWA PARTYCYPACJI NR  ……………
Zawarta w dniu  10  listopada  2008 roku w Bartoszycach pomiędzy: 

Towarzystwem Budownictwa Społecznego  Sp. z o.o. w Bartoszycach z siedzibą przy ul. Gen. J.Bema 40/108 reprezentowanym przez Prezesa Zarządu, zwanym dalej Towarzystwem 

a 

Panem Kowalski Jan, zam. 11-200 Bartoszyce  ul. Bema 27/9 legitymującym się dowodem osobistym AZH 444765 i PESEL 8313131207 zwanym dalej Partycypantem. 

407271235229gorwięć tysięcy, czterysta osiemdziesiąt dziewięć


































































                                                                     § 1 

Przedmiotem niniejszej umowy jest określenie przez strony wzajemnych zasad i warunków partycypowania w kosztach budowy mieszkania na wynajem, realizowanego przez Towarzystwo, zgodnie z ustawą z dnia 26 października 1995 r. „o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” (tekst jednolity w Dz. U. z 2000r nr 98, poz.1070 z późn. zm.). 

                                                                     § 2 

Towarzystwo oświadcza, że realizuje budowę mieszkania nr 1 o powierzchni 45,21 m² na wynajem, w budynku  wielorodzinnym nr 4, usytuowanym w Bartoszycach  przy ulicy Struga,  na działce nr 422. 

Spółka oświadcza, że posiada: 

1) tytuł prawny do nieruchomości – KW nr 27076 – działka nr 422
2) pozwolenie na budowę - decyzja Starosty Bartoszyckiego nr Bm-284/07 z 04.12.2007r.
3) promesę z Bankiem Gospodarstwa Krajowego nr KFM/56/E06 z dnia 02.04.2008r

§ 3 

1. Partycypant zobowiązuje się do partycypowania w kosztach budowy mieszkania  

określonego w § 2, w kwocie nie przekraczającej 30% kosztów budowy lokalu. Przez koszty budowy mieszkania należy rozumieć rzeczywisty koszt inwestycji obliczony na dane mieszkanie uwzględniający koszty działki, projektu, przyłączy infrastruktury, zagospodarowania terenu, dróg dojazdowych, placów,  itp.

2. Wartość wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m² powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla woj. warmińsko-mazurskiego = 3.520 zł/m²                  

(od 01.10.2009r  do 31.03.2010r. - wg Dziennika Urzędowego Województwa). 

3. Do obliczania wysokości kwoty partycypacji przyjmuje się przewidywany koszt budowy  

    mieszkania w wysokości 2.927,90 zł/m².
4. Partycypacja  w kosztach budowy ustalona przez Spółkę to 29,71% czyli  870zł/m².

 Kwota partycypacji do wpłaty za mieszkanie nr 1 to  45,21m² x 870zł/m² = 39.332,70 zł.
 (trzydzieści dziewięć tysięcy, trzysta trzydzieści  dwa złote ,  70/100groszy).                       
5. Ostateczne określenie kosztów budowy lokalu nastąpi po rozliczeniu całkowitych kosztów realizacji inwestycji. 

6. Kwotę partycypacji należy wpłacić w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy. 

7. Wpłaty partycypacji, określonej w ust. 4 należy dokonać na rachunek bankowy Spółki    w 

Banku Gospodarki Żywnościowej w oddziale BGŻ S.A. w Bartoszycach przy ul. Warszawskiej ​1 

Numer rachunku w BGŻ o/ Bartoszyce to :

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z  o. o.  w Bartoszycach  
 60 2030 0045 1110 0000 0046 7050

/sze,zer ,dwa,zer,trz,zer, zer,zer,czt,pię, jed, jed,jed.zer, zer,zer,zer,zer, zer,zer,czt,sze, sie,zer,pie,zer/        
Tytuł wpłaty - „Partycypacja za mieszkanie “
8. Wpłacone przez Partycypanta środki są przeznaczone na przygotowanie i realizację przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlanego jakim jest budowa budynku wielorodzinnego. 

9. Brak wpłaty we wskazanym terminie, o którym mowa w ust.6 , powoduje rozwiązanie niniejszej umowy z winy Partycypującego. 

10. W przypadku niewykorzystania pełnej kwoty partycypacji, podlega ona zwrotowi Partycypantowi w terminie 45 dni od rozliczenia inwestycji, albo zostanie naliczona na poczet opłat czynszowych. 

11. W przypadku zwiększenia kosztów budowy po zawarciu niniejszej umowy, Partycypant może zostać zobowiązany do zapłaty brakującej części kwoty partycypacji przy nie przekroczeniu 30% kosztów budowy lokalu, w terminie 21 dni od powiadomienia przez Towarzystwo. 

§ 4

1. Partycypant będzie najemcą lokalu mieszkalnego stanowiącego przedmiot niniejszej umowy zgodnie z ustawą z dnia 26 października 1995 r. „o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” (tekst jednolity Dz.U.z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z póżn. zm).

2. Wnosząc swój wkład finansowy Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na niego własności mieszkania ani w całości, ani w części odpowiadającej wniesionej partycypacji. 

3. Powierzchnia wynikająca z projektu architektoniczno-budowlanego lub z inwentaryzacji powykonawczej geodezyjnej stanowi podstawę naliczania kwoty partycypacji i kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5
1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego określonego w § 2  jest : 

a) spełnienie warunków określonych w art. 30 ustawy z dnia 26 października 1995 r. „o 

    niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” (tekst jednolity w Dz. U. z  

    2000 r. nr 98, poz. 1070 z późniejszymi zmianami), tzn. :

   - osoba fizyczna oraz osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania w dniu objęcia lokalu 

      nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu w  Bartoszycach ,

   - dochód gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3    

      przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w woj. warmińsko-mazurskim, ogłoszonego 

      przed dniem zawarcia umowy najmu, więcej niż :

      o  20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

      o  80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

      o dalsze 40% na każdą dodatkową osobę w gospodarstwie domowym o większej liczbie 

        osób.  

      Szczegółowe zasady obliczania dochodów o których mowa w ust. 1 podpunkt a) oraz 

      wszelkie obowiązki najemców lokalu mieszkalnego oraz prawne skutki zaniedbywania 

      tych obowiązków określają postanowienia : art. 30 cytowanej ustawy i ustawa „o ochronie

      praw lokatorów ,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ” z dnia
      21 czerwca 2001r.
b) wpłata kaucji zabezpieczającej na pokrycie należności z tytułu najmu, istniejących w dniu 

    opróżnienia lokalu, w wysokości 10 – krotnego miesięcznego czynszu za dany lokal.

2. Towarzystwo zobowiązuje Partycypanta do podpisania umowy najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wydaniu lokalu. 

3. W przypadku, gdy Partycypant nie będzie spełniał warunków określonych w art. 30 w/w ustawy lub nie przystąpi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym przez Towarzystwo terminie, jak również nie poinformuje pisemnie o okolicznościach uniemożliwiających stawienie się do podpisania umowy, Towarzystwo jest upoważnione do rozwiązania umowy z winy Partycypanta. 

 § 6 

Zwrot kwoty partycypacji następuje po zawarciu przez Towarzystwo nowej umowy partycypacji na przedmiotowy lokal mieszkalny, nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia wypowiedzenia umowy partycypacji.   

 § 7 
1. W razie zaistnienia niezależnych od Towarzystwa okoliczności uniemożliwiających rozpoczęcie lub realizację  procesu inwestycyjnego, Towarzystwo może rozwiązać umowę partycypacji, za uprzednim 30 – dniowym pisemnym wypowiedzeniem. 

2. W przypadku o którym mowa w pkt. 1, Towarzystwo zwróci Partycypantowi, w terminie 30 dni od dnia rozwiązania umowy partycypacji, wpłacone przez niego środki w wysokości nominalnej, powiększone o odsetki bankowe w wysokości naliczanej przez Bank Gospodarki Żywnościowej S.A. od środków na rachunku bieżącym. 

3. W przypadku rozwiązania umowy przez Partycypanta w trakcie jej realizacji Towarzystwo
zwraca Partycypantowi środki przez niego wpłacone, ale Towarzystwu przysługuje prawo          potrącenia  3% od wartości zawartej umowy tytułem kosztów manipulacyjnych. 

4.Umowa o partycypację może być rozwiązana w każdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

   § 8

1.W przypadku zakończenia najmu i opróżnienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu. W dniu zwrotu wkład partycypacji powinien odpowiadać kwocie stanowiącej odsetek aktualnej wartości odtworzeniowej lokalu równy udziałowi wniesionej przez najemcę kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

2. Zwrot wkładu partycypacji może nastąpić w terminie wcześniejszym niż określony w ust.1, o ile Partycypant wskaże w swoje miejsce następcę, który dokona wpłaty równowartości kwoty partycypacji przewidzianej do wypłaty dotychczasowemu Partycypantowi..

§ 9

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy : 

- ustawy z dnia 26 października 1995 r.” o niektórych formach popierania budownictwa  

   mieszkaniowego” /tekst jednolity z Dz. U. z 2000 r. nr 98, poz.1070 z późn. zmianami/ 

-. ustawy „o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
    Cywilnego”.
§ 10

Do rozstrzygania sporów wynikających z niniejszej umowy właściwy będzie Sąd dla siedziby Towarzystwa .

§ 11

Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy, wymagają formy pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony.

§ 12

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach -  po jednym  egzemplarzu dla każdej ze stron .
                Towarzystwo :                                                             Partycypant :
Podstawa prawna :
Ustawa z dnia 27 sierpnia 2004r o zmianie ustawy o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz.U.Nr 213, poz.2157)
po art. 29 dodaje się art 29a w brzmieniu : 

„Art.29a 

1. Osoba fizyczna może zawrzeć z towarzystwem umowę w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, którego będzie najęmcą.                                                                    

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osób o których mowa w ust. 1, nie może przekroczyć 30% kosztów budowy tego lokalu. 

3. W przypadku zakończenia najmu i opróżnienia lokalu kwota partycypacji, o której mowa w

ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia

opróżnienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiadać kwocie

stanowiącej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu równy udziałowi wniesionej

przez najemcę kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. 

4. W przypadku, gdy umowa najmu uzależnia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia

umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemcą, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z

dniem zawarcia tej umowy, jednak nie później niż w terminie , o którym mowa w ust. 3. 

5. Towarzystwo może uzależnić zawarcie umowy najmu opróżnionego lokalu mieszkalnego

od wniesienia przez nowego najemcę kwoty partycypacji w wysokości wypłaconej 

poprzedniemu najemcy. ” 

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatarów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego.
Rozdział 2 - Prawa i obowiązki właścicieli i lokatorów : 

Art. 6. 

1. Zawarcie umowy najmu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. Kaucja nie może przekraczać 12-krotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawki czynszu obowiąząjuącej w dniu zawarcia umowy najmu. 
3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji następuje w kwocie równej iloczynowi kwoty miesięcznego czynszu obowiązujacego w dniu zwrotu kaucji i krotności czynszu przyjętej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie niższej niż kaucja pobrana. 
4. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę, po potrąceniu należności wynajmujacego z tytułu najmu lokalu. 
